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Developeři se začínají poohlížet v regionech
Brownfieldy mohou být atraktivní, záleží ale na lokalitě, pracovních příležitostech a dopravní obsluze

Nemovitosti - Mimopražské lokality se stále více objevují v hledáčku větších developerů a investorů. Kromě Ostravy, Brna a Plzně se začínají poohlížet po dalších krajských i menších městech. "Lokality mimo Prahu mě velmi zajímají," říká Brit David Werry, jehož developerská společnost Davcor vstoupila na český trh koncem loňského roku. Prvními projekty jsou sice výstavba bytů v pražských Holešovicích a přestavba továrního komplexu na Cibulce v Praze 5, Werry se ale zároveň soustředí na mapování brownfieldů v regionech. 

Zájem měl Davcor například o bývalý pivovar v Děčíně. Ten nakonec získala pražská společnost Centrum Pivovar, která chce podle svých slov areál přestavět více než za 850 milionů na jedno z nejmodernějších obchodních center v Česku. Součástí má být multiplex se čtyřmi kinosály, fitness a také několik desítek malometrážních bytů. 

Rostoucí poptávku po pozemcích někdejších továrních areálů a hal potvrdil výzkum AAAIndustry. "Pozemky pro výstavbu komerčních a obchodních center je stále těžší zajistit. Ploch k tomu určených územním plánem je málo, jestli vůbec jsou, a stavby na zelené louce už v podstatě nevznikají," uvedl ředitel pro strategii Břetislav Cieslar. 

Developer Werry dokonce považuje brownfieldy za vhodnější pro rezidenční projekty než výstavbu na zelené louce. "Dal bych přednost brownfieldu. Stavět v místě, kde už existuje zástavba, je přirozenější i pro okolí než budovat něco úplně nového," říká Werry s tím, že v těchto oblastech zpravidla nechybí dopravní infrastruktura. Zvlášť, když se jedná o objekt v centru města. Otázkou je ovšem poptávka po novém bydlení související s pracovními příležitostmi a kupní silou obyvatel. 

"Do regionu velcí hráči dřív nešli hlavně proto, že ceny nových bytů udává cena starší zástavby. A ta se pohybovala poměrně nízko. Nová výstavba musela počkat, až se ceny starších bytů zvednou. Teď už by se developerům mohlo vyplatit stavět," soudí Jiří Pácal, ředitel Central Europe Holding. Hodně bude ovšem záležet na konkrétní situaci v lokalitě, především na sociodemografickém složení, záměrech obce a dalších investorů. 

Na cenové rozdíly, a tedy i komerční příležitosti, mezi velkými a regionálními sídly poukazuje manažer společnosti KPMG Česká republika Tomáš Kulman: "Srovnejme například ceny bytů, které rostou na brownfieldech v pražských Vysočanech, v Karlíně či na Smíchově s jakýmkoli rezidenčním projektem na brownfieldu mimo Prahu." Až na výjimky tak budou pozornost developerů přitahovat hlavně opuštěné průmyslové areály ve velkých městech či atraktivních, například podhorských lokalitách. 

Podle KPMG by mimo velká města prospěla vyšší motivace developerů ze strany veřejné správy. "Například poskytováním podpory při revitalizaci brownfieldů i pro rezidenční projekty nebo projekty v oblasti volného času a cestovního ruchu, a pak také podstatně důraznější restrikce výstavby na zelené louce," soudí Kulman. 
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