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Zástavba na severu Prahy houstne

Městské části začínají mít obavy z dopravního kolapsu a nedostatečné infrastruktury

Nemovitosti - Tři a půl milionu metrů čtverečních mají pro rezidenční projekty uvolnit jen poslední změny ve starém územním plánu Prahy. Kolik dalších ploch nabídne pro výstavbu nový plán po roce 2010, si úředníci pražského magistrátu netroufají odhadnout. 

Nejvíc nyní táhne developery sever metropole. Jen na Praze 9 je plánována do roku 2014 výstavba více než deseti tisíc bytů. Velká rozvojová území se soustředí hlavně do někdejších průmyslových areálů ČKD. "Cílem je přeměnit území Vysočan na plnohodnotnou městskou čtvrť, která by svou urbanistickou koncepcí odpovídala poloze ve vnitřním městě," uvedl Václav Vaněk, vedoucí odboru výstavby a územního rozvoje Prahy 9. 

Volné plochy už si rozebralo několik developerů. Společnost AFI Europe staví projekt Tulipa Rokytka a připravuje další dva projekty Tesla - Kolbenova a Park Rokytka zahrnující na tři tisíce bytů. Finep buduje v lokalitě bývalé vysočanské spalovny obytný soubor Nová Harfa, zatímco Lighthouse staví Zelené Město. Své projekty tam mají také Central Group, B.C.D. nebo Ablon. Podobný boom zažívají Holešovice a oblast Karlína směrem do Libně. 

Překotná výstavba ovšem může výrazně zkomplikovat dopravní situaci, kterou neřeší ani prodloužení trasy metra. Další otázkou je, kde pro tisíce nových obyvatel vzniknou nová školní či zdravotnická zařízení. "Tyto nároky na investice řeší městská část jen obtížně jednáním s investory. Bez úzké spolupráce s obcí a změn legislativy není v našich možnostech situaci uspokojivě vyřešit," připouští Vaněk. 

Další věcí, na kterou nebývá při masivním prodeji rozvojových území pamatováno, jsou oddychové plochy. V potaz je třeba brát také fakt, že rezidenční projekty vznikají v prostoru, který k tomu nebyl původně určený - výrobní areály, pivovar či přístaviště. "Developer by měl postupovat velmi citlivě a zvažovat, jak taková místa zastaví a jak obytné domy zasadí do prostoru," upozorňuje Jiří Pácal, ředitel Central Europe Holding. 

"Vezměme třeba plány pro nákladové nádraží Žižkov. Postaví se 20 tisíc bytů, tedy přijde 50 tisíc obyvatel, což znamená, že vlastně vznikne nové středně velké město. To může vyvolat kolaps celé okolní oblasti," varuje Pácal. 
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Foto - Místo doků byty. Projekt Marina vyrůstá v bývalém holešovickém přístavu. 
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