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Lidi chtějí byty i obchody
NADTITULEK: BOOM NA TRHU NEMOVITOSTÍ 

Kam směřuje výstavba bytů, co je luxus, co jen pozlátko, v čem jsou dobré a v čem nedokonalé realitní kanceláře a jak se nám bydlení prodraží. Na tyto a podobné otázky budeme hledat odpovědi v seriálu HN, který bude vycházet do konce tohoto týdne. 

Náměstí v Čelákovicích do jara 2010 doplní dva domy. V přízemí budou prodejny, v patrech padesát bytů. 

"Dnes už nelze stavět pouze byty, lidé chtějí mít po ruce obchody a služby. To platí u všech nových projektů, které chtějí být úspěšné. V Čelákovicích jde o dostavbu náměstí, tam jsou prodejny neodmyslitelnou podmínkou," řekla Vladimíra Štíchová ze společnosti Stopro - Invest, která je spolu s firmou Klement developerem nového projektu. 

Projekt v Čelákovicích charakterizuje nastupující trend bytové výstavby v Česku: bydlet chtějí lidé nejen v Praze. A za rohem musí mít pekaře, holiče i mateřskou školku, jiné bydlení je nezajímá. 

Víceúčelové areály, spojující bydlení se službami, dlouhodobě prosazuje architekt Vlado Milunić, který se proslavil hlavně jako spoluautor Tančícího domu na pražském Rašínově nábřeží. 

Podle jeho představ jsou ideálními a dosud nevyužitými prostory pro tyto areály nádraží. Nad nimi, ať vlakovými nebo autobusovými, by měla být patra obchodů. Ty by nejen zásobovaly obyvatele, ale zároveň by sloužily jako akustická izolační vrstva pro byty s dostatkem slunce v dalších vyšších podlažích. 

Podobné centrum stojí v japonském městě Nagoja. Čtyřicetipodlažní hotel a tři dvacetipodlažní bloky s komfortními byty stojí přímo na střeše hlavního vlakového nádraží. Vedle nástupišť a ve dvou patrech nad nimi jsou obchodní galerie - a slánky v přízemní restauraci se nehnou ani když na nádraží brzdí tisícitunový vlak. 

Víceúčelové objekty se nyní plánují i v Česku. 

Společnost Manhattan Development, dceřiná firma nadnárodní společnosti Meinl European Ltd., hodlá v Brně-Veveří postavit víceúčelový objekt s 350 byty. Ve dvou podzemních podlažích zde má být 812 garážových stání, v sedmi nadzemních patrech budou kromě bytů obchody, supermarket Albert, dvě restaurace, sklady a společenská střediska pro mládež i seniory. Projekt, který je zatím ve stadiu schvalování, má být dokončen v červnu 2010. 

Výstavba bytů v jednom bloku s prodejnami a středisky služeb - tedy přirozené prostředí pro běžný život, které však developeři v honbě za rychlým ziskem dosud ignorovali - se nyní stává trendem. 

Příkladem je pražská Metropole Zličín společnosti Central Group, kde budou letos v prosinci k nastěhování první z 830 bytů v domech, v jejichž přízemí jsou prodejny, kavárny či multikino a v bezprostředním sousedství i supermarkety, škola a mateřská škola. Ceny zdejších bytů se pohybují od 1,7 milionu korun za jednopokojový se sklepem a parkovacím stáním po 7,2 milionu korun za čtyřpokojový byt se sklepem, dvěma místy na parkování a s terasou. 

Vše v jednom místě 

"Světovým trendem, který se začíná prosazovat i u nás, je bydlení a práce v jednom místě. Žádné kancelářské bloky, které se úderem šesté večer vylidní. Žádné shluky řadových domků v satelitních městečkách, která jsou mrtvá přes den," říká architekt Jaroslav Šafer. Každé lidské sídliště musí mít podle něj své centrum, dosažitelné pěšky nebo nanejvýš na kole. V centru musí být prodejny základního zboží, provozovny služeb, mateřská škola a nejlépe i škola. Projektanti musí přitom využívat i možností starší zástavby. 

"Na hřiště by to děti neměly mít dál než 150 metrů," tvrdí Šafer. 

Chybějící centra všedního života jsou podle něj hlavní příčinou toho, že v posledních letech sílí snahy obyvatel prvních satelitních městeček z devadesátých let o přestěhování do centra města. 

Už ne jako dřív 

"První satelitní sídliště stavěli nezkušení developeři a neznám z těch 90. let jediné, které by fungovalo, jak by mělo fungovat. Jsou to shluky domů bez života. A navrátilci ze špatných satelitních městeček jsou typickými klienty nových pražských bytových projektů jako Prague Marina, Korunní Dvůr nebo River Diamond," uvedl Milorad Miškovič, obchodní ředitel společnosti Real Estate Karlín Group. 

Metropole Zličín není jediným víceúčelovým projektem v zemi. Blíž centru hlavního města staví developerská společnost Finep byty projektu Zelená Harfa, kde má každý dům prodejny v přízemí a někde jsou dokonce i restaurace v patře. Výhledově chce v Praze stavět víceúčelový komplex firma Orco Property Group, která pro tento účel koupila pozemky okolo bývalého nádraží Praha-Bubny. Zde má vzniknout dokonce i nemocnice, stejně jako v projektu společnosti AFI Europe ve Vysočanech. Obchody a zábavní střediska budou součástí projektu Neocity v Modřanech. 

Na náměstí Míru v Brně se nově připravuje výstavba pětipodlažní víceúčelové budovy Wilson, kde vznikne 87 bytů, 102 garážových stání a téměř 2000 čtverečních metrů obchodů.
