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Luxusní byty místo strojů
NADTITULEK: LOFTY 

Bydlení v bývalých skladech a továrnách se v Česku rozjíždí. Jenom poněkud pomalu. 

Zhruba tři tisíce nepoužívaných starých továren, skladů a dalších průmyslových prostor uprostřed měst. Tak zní odhad agentury CzechInvest ohledně majetku, který má ve světě značný potenciál. Zatímco ale v New Yorku, Londýně, Paříži či Düsseldorfu dávají industriální architektuře novou šanci, v Praze často končí v hromadách sutin. Nebo ne? Několik projektů ze současné doby dokládá, že i v Česku začíná výstavba loftů nabírat spád. I když to jde ztuha... 

Sutiny místo bytů 

Centrem loftového bydlení je v České republice hlavní město. Není divu, vždyť od původního přebývání téměř ve stylu squatu se lofty vyvinuly v luxusní prostorné byty pro svobodné dvacátníky a třicátníky, kteří si chtějí užívat a mají na to dost peněz. Nejvíce možností se přitom v Praze nabízí v bývalých průmyslových čtvrtích, jako je Karlín, Libeň, Smíchov nebo Holešovice. Loftový byt se nicméně nedá vytvořit v jakékoli bývalé továrně. "Například u nás ve Vysočanech byl původně strojírenský průmysl, a zdejší budovy jsou proto velmi kontaminované. Je tedy lepší je přestavět na kanceláře nebo na obchodní centra," uvedl nedávno pro Lidové noviny Pavel Weishaupt ze společnosti Codeco. 

Přestože zájem o loftové byty by se navzdory cenám našel (začínají na 45 tisících korun za metr čtvereční, většinou se ale pohybují kolem 100 tisíc), objevování prostor vhodných k přestavbě tak snadné není. Mnohé z vhodných budov jsou příliš zchátralé, anebo byly demolovány, jelikož z fondu technického dědictví průmyslových staveb má pouze malá část statut kulturní památky. 

"Zejména ta podstatná část, kterou lze využívat, ta chráněná jako kulturní dědictví není. Nicméně měli bychom k ní přistupovat se stejnou pietou jako k ostatnímu památkovému fondu," tvrdí Eva Dvořáková z Národního památkového ústavu. "Praha je plná bývalých továren nebo hal, v nichž by se daly lofty budovat. Je škoda, že řada z nich se zbourá, i když by se daly využít mnohem lépe," prohlašuje architekt Zdeněk Lukeš. 

Nezáleží jen na stavbě 

Zda se promění industriální architektura na dům s lofty, nezáleží jen na stavbě. Důležitou roli hraje i její umístění, dopravní dostupnost či finanční kalkulace. Faktem totiž je, že přestavby nebývají pro developery nejlevnější. Základem pravého loftu je zachovat většinu továrních prvků, nicméně skrze stará jednoduchá okna snadno uniká teplo. Zaměření na mladé a bohaté klienty zase znamená, že jim realitní makléři říkají "dočasná obydlí". Vlastníci loftů dříve nebo později začnou žít partnerským životem, takže loft je realitou na pět až deset let života. Kromě netradičního bydlení lofty nabízejí další výhodu: často nejsou zkolaudované jako bytové prostory, ale jako nebytovky (například ateliéry), takže není problém je koupit na firmu a odepsat z jejich ceny daň z přidané hodnoty. 

V první polovině loňského roku se začala přestavovat bývalá sýpka v karlínské Šaldově ulici, kde má podle plánů vzniknout 105 loftových bytů. Průměrná cena loftu o rozloze sto metrů čtverečních dosahuje 6,5 milionu korun. Součástí projektu nazvaného Cornlofts se má stát také 800 čtverečních metrů ploch pro obchody a 137 parkovacích stání. 

Za finální podobou přestavby a následné dostavby nových obytných budov stojí podle internetových stránek Real Estate Karlin Group projekt rakouského ateliéru Baumschlager & Eberle. 

Jde o kombinaci tří propojených nových stylových budov, umístěných za objektem sýpky z 19. století, obráceným průčelím do ulice. Loftové byty se dokončují i v bývalé továrně Škodovky u vjezdu do Zlíchovského tunelu v Praze 5 pod vedením Ateliéru Spektrum. Kolaudace prvních bytových jednotek již proběhla. 

"Souhlasím s tím, že pro většinu obyvatel je takový styl bydlení nebo kancelářských prostor výjimečný až extravagantní. Ale o to nám jde. Neobracíme se na sto procent populace, ale na to malé procento výjimečných lidí, kteří takto jedinečný styl ocení. Nejde jen o bydlení, ale o vyjádření sebe sama prostřednictvím prostoru, kde žijete nebo pracujete," uvádí Michal Dvořák, majitel společnosti Atelier Spektrum. 

Když ne pravé, alespoň falešné 

Pokud se nenajde vhodný architektonický objekt z dřívějších dob, není problém vytvořit kvazilofty - nové budovy ve stylu starých továren. Velmi časté je také propojení loftů s byty - v domě s převahou bytů najdete několik málo loftů. Takový je komplex před dokončením v Holešovickém pivovaru (první zájemci se mohou stěhovat v létě 2008), kde vznikají bytové domy se 129 bytovými jednotkami, 14 lofty a 12 loftovými byty. Za návrhem stojí ateliér CMC architects a součástí nabídky komplexu je celodenní ostraha a možnost parkování. Kvalitní materiály použité v interiérech a blízkost centra tak vyvažují vysokou cenu. 

Kousek od metra Palmovka zase vzniká pod taktovkou IMMO Group přestavba bývalé textilní továrny. Má zde vzniknout celkem 120 dvoupodlažních bytů. Zajímavostí je lichoběžníkový charakter stavby - uvnitř bytů jsou šikmé stěny. Dvanáct loftů má rovněž stavět společnost Hochtief v pražské rezidenční čtvrti Bubeneč. Pozemek už má zakoupený. Vzhledem k avizovanému unikátnímu technickému provedení a s ohledem na umístění v nejdražší pražské čtvrti lze očekávat, že půjde o velmi nadstandardní bydlení. 

Lofty nejen v Praze 

Praha není v Česku, pokud jde o lofty, jediným městem. Přesto se netradiční forma bydlení dostává za její hranice zatím sporadicky. V říjnu loňského roku oznámila otrokovická firma Toma, že se chce pustit do přestavby bývalého prostějovského pivovaru. V objektu má vzniknout asi čtrnáct loftových bytů. Podle odborníků na reality zřejmě půjde o první projekt tohoto druhu na střední Moravě. 

"Je to dáno tím, že jsou drahé. Vzhledem ke kupní síle obyvatel střední Moravy by zájem o lofty byl minimální," sdělil ředitel Hanácké realitní kanceláře Petr Korytar. Toma koupila bývalý prostějovský závod loni, do přestavby se chce pustit v prvním čtvrtletí letošního roku a dokončit ji nejpozději počátkem roku 2009. Investice si podle hrubých odhadů vyžádá do 40 milionů korun. 

Na Cejlu, v jedné z brněnských průmyslových oblastí, vyrostla v roce 1879 textilka. K hlavní pětipodlažní železobetonové budově přiléhají na východě a západě dvě kolmo situované přístavby z počátku 20. století. Developerská společnost Moravan Development se rozhodla továrnu přestavět na rezidenční objekt s kancelářemi, byty i lofty o rozloze až 100 metrů čtverečních. 

Stavba dokončená v minulém roce stála 80 milionů korun a v průběhu jednoho roku tak vzniklo 55 bytových jednotek. Autorem projektu byla architektonická kancelář Šenbergerová, Šenberger - architekti. "Ne všechno se povedlo," uvedl pro server www.stavebni-forum.cz proděkan na Stavební fakultě ČVUT Tomáš Šenberger. 

"Na přání developera jsme museli redukovat počet prvků, které připomínaly originální podobu stavby. Například jsme chtěli v bytech ponechat stropy z původního neomítnutého betonu. Investor to ovšem považoval za nevhodné z obchodního hlediska - v brněnských poměrech byla cena za metr bytové plochy poměrně vysoká. Bez jakýchkoli diskusí bylo naopak zachováno založení budovy. Vzhledem k tomu, že pozemek je někdejší říční nivou, objekt zčásti stojí na dubových kůlech. A ty svou roli mohou plnit pouze tehdy, když nevyschnou - v základech je proto zabudován jakýsi zavlažovací systém, který jsme při rekonstrukci nesměli poškodit," prohlásil architekt. 

Vídeňský přehled 

O tom, že lofty v zemích střední a východní Evropy postupně zakotvují, svědčí některé zprávy od sousedů. V areálu bývalého pivovaru ve vídeňské čtvrti Liesing vznikne moderní bytový komplex s multifunkčním zázemím. 

Do roku 2010 by měl na ploše 10 hektarů stát nový areál s více než 450 byty, z nichž část je určena k prodeji, část se bude pronajímat. K novému kompexu budou patřit i zařízení pro relaxaci a také les. Celý projekt je založen na koncepci city-loftů, které vycházejí z integrace bydlení, práce a volnočasových aktivit v jednom. První fáze projektu počítá s výstavbou bytových jednotek a obchodního centra v hodnotě 80 milionů eur. Čtvrtinu částky poskytne město Vídeň. Projekty z Lodže a Vratislavi zase dokládají obrovský zájem o lofty v Polsku. 

Česko má zpoždění 

Stejně jako ve většině trendů má Česko za západní částí Evropy zpoždění. Množství rozjetých projektů na loftové bydlení však naznačuje, že budoucnost by nemusela být v tomto směru beznadějná. 

Z urbanistického hlediska našim městům pomůže, pokud v jejich centrech nebudou lidé pouze pracovat, ale také bydlet. A památky, které připomínají industrializaci českých zemí by měly dostat možnost prokázat, že mají co říct. I když v nich už nezní hluk strojů. 

Ostatně lofty nejsou zdaleka jenom návodem, jak bydlet v netradičním stylu. Developeři i realitní makléři se shodují, že navzdory vysoké pořizovací ceně představují velmi dobré investiční příležitosti. A něco na tom musí být. Pokud totéž platí o obyčejných bytech, o loftech by to mělo platit několikanásobně. 

Co je "pravý" loft? 
Otevřený prostor v továrnách, skladech či sýpkách, který byl změněn na obytný. 
Typickým znakem loftového bytu jsou pět a více metrů vysoké zdi s obrovskými kovovými okny. 
Vysoké stropy dávají možnost vestavby částečných pater v postranních částech bytu. 
Vnější tvář objektu musí být obnovena co nejšetrněji - zachovává vzhled průmyslové nemovitosti. 
Vnitřní rekonstrukce by měla respektovat industriální prvky - například betonovou podlahu, popraskané a neomítnuté zdi, vzduchotechniku, kovová schodiště. 
Základem je, aby byl loft ve starém průmyslovém objektu - nedostatek vhodných budov ale vede k výstavbě nových "kvaziloftů". 

Lofty 
Cena: od 50 tis. za m2 do cca 100 tis. za m2 
Lokality: Nejčastěji Praha-Libeň, Karlín, Holešovice 
Nevýhody: Vysoká cena; energeticky náročné na vytápění 
Výhody: Avantgardní bydlení; možnost odpisu DPH 

100 tisíc korun 
až do této výše se může vyšplnat cena za metr čtvereční v loftovém bytě.
