HN









Datum: 16.4.2008
Cihly, zeleň, voda...
Na místě bývalých budov Českého statistického úřadu v pražském Karlíně vyroste administrativní komplex Futurama Business Park. 

Jeho výstavbu zahájila developerská společnost Immorent počátkem dubna. Stavba se nachází u stanice metra Invalidovna. Immorent koupil od statistiků jejich bývalé sídlo ve veřejné soutěži v roce 2005 za 371 milionů korun. Do výstavby administrativního centra tato společnost investuje sto milionů eur, tedy zhruba 2,6 miliardy korun. 

Vyhledávaná lokalita 

Stále se rozvíjející městská část Praha 8 je vyhledávanou lokalitou, kam směřují velké, střední i menší společnosti a hledají zde svá sídla. Futurama Business Park vyroste na místě s velmi dobrou dostupností, v přímém dosahu stanice metra Invalidovna, tramvajové zastávky a je zde snadné napojení z ulice Sokolovské na pražskou severojižní magistrálu. 

Karlín je pro developery velkou výzvou. Když se v roce 2005 Immorentu podařilo zakoupit v rámci veřejné soutěže pozemky a budovy bývalého statistického úřadu, namísto nichž Futurama Business Park vyroste, začal připravovat plány a strategii pro výstavbu moderního administrativního centra. "Ke spolupráci jsme přizvali architekta Vladimíra Krátkého ve spolupráci s architektonickým ateliérem Studio Acht," řekl nám jednatel společnosti Immorent ČR Tomáš Velemínský. "Naší strategií je nabídnout moderní kancelářské prostory na vysoké technologické úrovni, zajímavě architektonicky řešené objekty s vysokou vnitřní prostorovou variabilitou splňující veškeré požadavky nájemců na rozvinutém pražském trhu s kancelářskými prostorami." 

Tři fáze výstavby 

Ambiciózní projekt vyroste na celkové ploše pozemku 27 780 čtverečních metrů mezi ulicemi Sokolovská, Molákova a Za Invalidovnou. Výstavba celého administrativního komplexu se uskuteční ve třech fázích. První fáze zahrnuje výstavbu dvou kancelářských objektů a budovu s restaurací, kavárnou a kantýnou, které nabídnou plochu 16 tisíc čtverečních metrů. Má být dokončena v květnu 2009. Dokončení všech etap výstavby plánuje firma na poslední čtvrtletí roku 2011. Pět kancelářských budov třídy "A" projektu Futurama Business Park nabídne více než 40 tisíc čtverečních metrů kancelářských ploch k pronájmu. Součástí areálu bude 497 podzemních parkovacích míst a zhruba 40 parkovacích míst s venkovním stáním. Na tiskové konferenci o tom informoval jednatel společnosti Tomáš Velemínský. Termín dokončení stavby rozdělené do tří etap je však jen přibližný. "Bude záviset na tom, jak se nám budou dařit pronájmy, jak se nám bude dařit na trhu," řekl nám vedoucí projektového developmentu společnosti Petr Kabelka. 

Industriální odkaz Karlína 

Futurama Business Park navazuje svojí architekturou na industriální odkaz a charakter Karlína. Čtyři budovy s půdorysnou stopou ve tvaru písmene "U" vytvoří pětipodlažní cihlové bloky s fasádou z režného zdiva. Výrazným prvkem budou uskočená okna různých šířek, která svou pravidelnou nepravidelností osvěží fasádu budov. Poslední objekt ze skla a kovu, který uzavře areál z jižní strany, bude v přímém kontrastu s dominantním prvkem cihly. "Vytvořit příjemné pracovní prostředí s tradičními městskými hodnotami bylo jedním z hlavních cílů naší práce," uvedl architekt Vladimír Krátký. "Jednotlivé budovy jsou navrženy tak, že mezi sebou tvoří ulice se vzrostlou zelení, uprostřed areálu protéká říčka, vrcholící kaskádou ve vstupní piazze areálu. Futuristickou dominantou areálu je dvoupodlažní budova organického tvaru oblých linií," vysvětluje Krátký. 

S nájemným se nepodbízejí 

Flexibilní plocha na každém podlaží administrativních budov dovoluje jak halové uspořádání, tak uzavřené kanceláře. "S Futuramou se určitě nebudeme podbízet za 13,5 eura za metr čtvereční," řekl k předpokládané výši měsíčního nájmu v budoucím komplexu Eduard Forejt ze společnosti Jones Lang LaSalle. V Karlíně se dnes podle něho pohybuje nájemné za kanceláře mezi 13,5 až 15 eury, což je zhruba 346 až 384 korun. Například na Smíchově platí firmy za měsíc 15 eur až 16,5 eura (asi 384 až 423 korun), na Pankráci 14,5 eura až 16 eur (asi 372 až 410 korun), v centru metropole se pak za kanceláře měsíčně platí 19 až 21 eur (přibližně 487 až 538 korun). 

Kdo je Immorent? 

Immorent ČR, s.r.o., je dceřinou společností rakouské Immorent Aktiengesellschaft, která je jednou ze tří největších leasingových společností na rakouském trhu a patří do finanční skupiny Erste Bank. Společnost Immorent ČR, s.r.o., nabízí komplexní služby v oblasti investic do nemovitostí - jejich financování, projektový development, stavební management, stavební dozor a správu. Vykonává též komplexní správu portfolia v Česku pro rakouský Sparkassen Immobilien AG. V České republice Immorent působí od roku 1997. Objem loni uskutečněných obchodů firmy přesáhl šest miliard korun. 

Největší lokalita 

Na konci loňského roku bylo podle údajů realitní poradenské společnosti DTZ v hlavním městě 2,1 milionu metrů čtverečních kancelářských ploch. Během roku vzniklo 161 tisíc metrů čtverečních nových kanceláří, během letošního roku by v metropoli mělo přibýt dalších 250 tisíc metrů čtverečních. Příští rok by to mohlo být dokonce až 300 tisíc metrů čtverečních. 

Jak k tomu přispěje Immorent? "Futurama Business Park je dosud naším největším kancelářským komplexem," tvrdí Tomáš Velemínský. "Po úspěšném dokončení projektu Avenir Business Park v Praze 5 s plochou necelých 30 tisíc čtverečních metrů a právě realizovaném projektu Gemini na Pankráci v Praze 4 s plochou více než 35 tisíc čtverečních metrů tak doplníme naše developerské portfolio o další významnou obchodní lokalitu v Praze 8, a překročíme tak hranici 100 tisíc metrů čtverečních nově vybudovaných moderních kancelářských ploch v Praze." Spolu s dalšími sedmi developery se firma uchází i o pronájem a následný prodej rozsáhlých pozemků na Rohanském ostrově, kterou vyhlásil pražský magistrát. n 

Futurama Business Park 

Investor/Developer: Immorent ČR s.r.o./Proxima Immorent s.r.o. 

Dodavatel: Züblin stavební, s.r.o. 

Architekti: Studio Acht, Ateliér Krátký 

Celková plocha pozemku: 27 780 čtverečních metrů 

Náklady: kolem milionu eur 

Zahájení stavby: duben 2008 

Dokončení první etapy: květen 2009 

Dokončení celé stavby: konec roku 2011 
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