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Developeři řeší, jak podpořit prodeje
Firmy častěji přesouvají investice do reklamy z tisku na levnější internet

NEMOVITOSTI 

Praha 

Ochlazení poptávky na realitním trhu, které je důsledkem propadu finančního sektoru, vede některé developery k novým způsobům využívání reklamy a marketingu. Firma Finep nyní plánuje, že v rámci pražského projektu Západní Město zaměří svoji PR podporu i na komerční nemovitosti, nikoli jen na byty, jak bývá u developerských projektů běžné. "Chceme přizvat partnery z významných realitních agentur, abychom určili strategii, jak tento zajímavý segment trhu nabízet," říká Pavla Temrová, PR manažerka Finepu. Podle reklamních agentur dosud developerské firmy hřešily na přebytek poptávky. "Nemusely dělat nic sofistikovaného. Možná budou potřebovat šok, aby změnily způsob komunikace," míní výkonný ředitel reklamní agentury Young& Rubicam Svatopluk Jírů. Kvalitativně se sdělení po celé roky neměnila. "Je to stále o tomtéž: lokalita, cena, logo plus sliby hezkého prostředí.. Měli jsme tendenci udělat reklamu i jinak, ale klient se nakonec držel osvědčených sdělení," dodává Jírů. S podporou prodeje kancelářských a obchodních projektů se zatím nesetkal. Na rozdíly v marketingu rezidenčních a komerčních nemovitostí upozorňuje Milorad Miškovič z firmy Real Estate Karlín Group. Reklama na komerční projekty nemá podle něj velký význam, protože více než tři čtvrtiny klientů se získají po přímém oslovení ze strany realitních agentů. "U rezidenčního projektu musí developer investovat do marketingu jedno až 1,5 procenta z očekávaného prodeje. U komerčních nemovitostí je reklama spíš o image a zviditelnění developera," tvrdí Miškovič. V souvislosti s ochlazením trhu firma navýšení rozpočtu, který se pohybuje v rozmezí deset až 20 milionů korun ročně, nechystá. "Budeme spíš hodně zvažovat, co začít stavět. Masivní kampaně budou dělat spíš ti, kteří už se dostanou do krize," soudí Miškovič. Podle čerstvého výzkumu, který si nechal od společnosti Panmedia zpracovat Metrostav, zatím nejvíc vyskočily investice developerů do médií mezi lety 2005 a 2006, a to více než o 50 procent. Loni se držely zhruba na stejné úrovni. "Pro letošní rok očekávám opět nárůst," tvrdí PR manažerka Metrostavu Martina Huclová. Sama firma ale místo navýšení rozpočtu spíš počítá s přesunem reklamy z tisku na internet. "Rostou náklady na výstavbu, tak ještě nemůžeme zvyšovat výdaje za marketing," dodává na vysvětlenou. Podle výzkumu se oproti loňskému roku už na internet přesunulo zhruba 20 procent marketingových nákladů. 
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